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ВВЕДЕНИЕ

Проект планировки территории квартала индивидуальных жилых домов по ш. 50 лет Октября (1 очередь) разработан на основании задания на разработку градостроительной документации и выполнен в соответствии со следующими нормативными документами: 

1.  Федеральный закон от 29.12.2004 № 190-ФЗ «Градостроительный кодекс Российской Федерации»;

2.  Федеральный закон от 25.10.2001 № 136-ФЗ «Земельный кодекс Российской Федерации»;

3.  Федеральный закон от 30.12.2015 № 431-ФЗ «О геодезии, картографии и пространственных данных и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

4.  Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности»;

5.  Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;

6.  Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

7.  Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

8.  Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

9.  Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности»;

10.  Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;

11.  Постановление Правительства РФ от 12.05.2017 № 564 «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающей размещение одного или нескольких линейных объектов»;

12.  Постановление Правительства РФ от 01.12.2016 № 1276 «О порядке информационного взаимодействия государственной информационной системы ведения единой электронной картографической основы с информационными системами обеспечения градостроительной деятельности»;

13.  Постановление Правительства РФ от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»;

14.  Постановление Правительства РФ от 09.06.1995 № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»;

15.  Постановление Правительства РФ от 27.08.1999 № 972 «Об утверждении Положения о создании охранных зон стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей природной среды, ее загрязнением»;

16.  Постановление Правительства РФ от 12.10.2016 № 1037 «Об утверждении Правил установления охранных зон пунктов государственной геодезической сети, государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической сети и признании утратившим силу постановления Правительства Российской Федерации от 7 октября 1996 г. № 1170»;

17.  Постановление Правительства РФ от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»;

18.  Постановление Госстроя РФ от 29.10.2002 № 150 «Об утверждении инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

19.  Приказ Минстроя РФ от 17.08.1992 № 197 «О Типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей»;

20.  Приказ Минстроя России от 25.04.2017 № 739/пр «Об утверждении требований к цифровым топографическим картам и цифровым топографическим планам, используемым при подготовке графической части документации по планировке территории»;

21.  Приказ Минстроя России от 25.04.2017 № 742/пр «О порядке установления и отображения красных линий, обозначающих границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов;

22.  Приказ Минстроя РФ от 25.04.2017 № 740/пр «Об установлении случаев подготовки и требований к подготовке входящей в состав материалов по обоснованию проекта планировки территории схемы вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории»;

23.  Приказ Минрегиона РФ от 30.08.2007 № 85 «Об утверждении документов по ведению информационной системы обеспечения градостроительной деятельности»;

24.  Приказ Минрегиона РФ от 30. 08.2007  № 86 «Об утверждении Порядка инвентаризации и передачи в информационные системы обеспечения градостроительной деятельности органов местного самоуправления сведений о документах и материалах развития территорий и иных необходимых для градостроительной деятельности сведений, содержащихся в документах, принятых органами государственной власти и органами местного самоуправления»;

25.  Приказ Минэкономразвития России от 08.12.2015 № 921 «Об утверждении формы и состава сведений межевого плана, требований к его подготовке»;

26.  СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений, актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденные приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 N 820;

27.  СП 31.13330.2012 "Водоснабжение. Наружные сети и сооружения";

28.  СП 32.13330.2012 "Канализация. Наружные сети и сооружения";

29.  СП 62.13330.2011 "Газораспределительные системы";

30.  «РДС 30-201-98. Система нормативных документов в строительстве. Руководящий документ системы. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации" (принят Постановлением Госстроя РФ от 06.04.1998 № 18-30);

31.  Нормативы градостроительного проектирования Республики Саха (Якутия), утвержденные приказом Минстроя РС(Я)  от 08.07.2010 № 92, распространяемые на планировку, застройку и реконструкцию территории городских округов, городских и сельских поселений (наслегов) Республики Саха (Якутия) в пределах их границ, в том числе межселенных (резервных) территорий;

32.  Генеральный план города Мирного, утвержденный решением городского Совета от 24.09.2014 № III-18-1;

33.  Правила землепользования и застройки МО «Город Мирный» утвержденные в новой редакции решением городского Совета от 26.05.2016  № III-37-4.

34.  Техническое задание на разработку проекта планировки и проекта межевания территории.

Основанием для проектирования являются:

- Техническое задание на выполнение работ по корректировке проекта планировки с проектом  межевания территории квартала индивидуальных жилых домов по ш. 50 лет Октября (1 очередь);

- Подпрограмма «Градостроительное планирование развития территорий. Снижение административных барьеров в области строительства» муниципальной целевой программы «Обеспечение качественным жильем на 2017-2022 годы», утвержденная Постановлением Правительства Республики Саха (Якутия) от 29 декабря 2011 года № 667.

При разработке проекта планировки использовались следующие графические и текстовые материалы:

- Генеральный план города Мирного, утвержденный решением городского Совета от 24.09.2014 № III-18-1;

Правила землепользования и застройки МО «Город Мирный» утвержденные в новой редакции решением городского Совета от 26.05.2016  № III-37-4.

Проект планировки выполнен на топографической основе М 1:1000, выполненной в МСК-14, Балтийской системе высот.

Данным проектом предусматривается одноэтапное освоение данной территории на период строительства в 10 лет.

1.1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ ПО ИСПОЛЬЗОВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ НА ПЕРИОД ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ
В соответствии с правилами землепользования и застройки города Мирного, проектируемая территория находится в следующих территориальных зонах:

ЖИ – зона застройки индивидуальными жилыми домами;

ЖМ – зона застройки малоэтажными жилыми домами;

ТА – зона автомобильного транспорта;

РО – зона объектов прогулок и отдыха.
Объектом градостроительного проектирования является территория площадью 20,9 га (включая сформированные земельные участки). Территория располагается в северо-западной части города мирного вдоль ш. 50 лет октября, в кадастровом квартале 14:37:000223, не застроена (участок залесен). 

Территория ограничена с южной стороны – земельными участками ОНТ «Рудник», с северной – ш. 50 лет Октября, с восточной – проездом к ГСК, с западной – основной частью квартала индивидуальных жилых домов по ш. 50 лет Октября (1 очередь).

На участке, подлежащем корректировке, располагаются следующие земельные участки, поставленные на кадастровый учет:

- территории общего пользования (уличная сеть) - 14:37:000223:1936, 14:37:000223:1941, 14:37:000223:1947;

- территории общего пользования – 14:37:000223:1585, 14:37:000223:1590, 14:37:000223:1592, 14:37:000223:1594, 14:37:000223:1595, 14637:000223:1596, 14:37:000223:1601);

- коммунальное обслуживание – 14:37:000223:1530, 14:37:000223:1365;

-   среднеэтажная жилая застройка – 14:37:000223:1515, 14:37:000223:1533;

- обслуживание транспорта – 14:37:000223:1519;

- блокированная жилая застройка –  14:37:000223:1369, 14:37:000223:1528, 14:37:000223:1526, 14:37:000223:1534, 14:37:000223:1527, 14:37:000223:1521, 14:37:000223:1516, 14:37:0002231536; 14:37:000223:1523, 14:37:000223:1522, 14:37:000223:1532, 14:37:000223:1517, 14:37:000223:1513, 14:37:000223:1520, 14:37:000223:1524, 14:37:000223:1538, 14:37:000223:1514, 14:37:000223:1511, 14:37:000223:1525, 14:37:000223:1518, 14:37:000223:1535, 14:37:000223:1537, 14:37:000223:1509, 14:37:000223:1510, 14:37:000223:1529, 14:37:000223:1531, 14:37:000223:1512.

Проектируемая территория благоприятна в экологическом отношении. Рельеф площадки спокойный, имеет плавное понижение к южной части.

Результаты предпроектного исследования с информацией об объектах градостроительной деятельности  на проектируемой территории  и ограничениях ее использования представлены на «Схеме современного использования территории в период подготовки проекта планировки территории (опорный план) со схемой комплексной оценки территории» (ПП-3) в составе проекта планировки территории.

На территории проекта планировки находятся следующие зоны с особыми условиями использования:

- охранная зона ВЛ-10 кВ – 10м (приложение 1 к Постановлению № 160 от 24.02.2009г. «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон (с изменениями на 17 мая 2016 года);

- охранная зона ВЛ-110 кВ – 25м (приложение 1 к Постановлению № 160 от 24.02.2009г. «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон (с изменениями на 17 мая 2016 года);

- охранная зона водопровода – 5м (п. 2.4 СанПиН 2.1.4.1110-02. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения).

- охранная зона ВЛ-10 кВ – 10м;

- охранная зона ВЛ-110 кВ – 25м;

Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства устанавливаются в соответствии с Постановление Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон». Согласно Правилам установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон охранная зона электрических сетей (ЛЭП-110 кВ), проходящих по рассматриваемой территории, составляет 25м.

В границах охранных зон объектов электросетевого хозяйства на территории участка не допускается:

- размещать любые объекты и предметы (материалы) созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

- размещать свалки;

-производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

-складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче- смазочных, материалов;

- размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, при-надлежащих физическим лицам, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ;

-использовать (запускать) любые летательные аппараты.

Допускается (при письменном решении о согласовании сетевых организаций):

- строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

- горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

- посадка и вырубка деревьев и кустарников;

- землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы,

- проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

- земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

- при совпадении (пересечении) охранной зоны с полосой отвода и (или) охранной зоной железных дорог, полосой отвода и (или) придорожной полосой автомобильных дорог, охранными зонами трубопроводов, линий связи и других объектов проведение работ, связанных с эксплуатацией этих объектов, на совпадающих участках территорий осуществляется заинтересованными лицами по согласованию в соответствии с законодательством Российской Федерации, регламентирующим порядок установления и использования охранных зон, придорожных зон, полос отвода соответствующих объектов с обязательным заключением соглашения о взаимодействии в случае возникновения аварии;

- доступ к объектам электросетевого хозяйства для их эксплуатации и плановых (регламентных) работ (с предварительным уведомлением собственников земельных участков);

- проведение работ по предотвращению или ликвидации аварий, а также их последствий на объектах электросетевого хозяйства;

- обязательная вырубка и опиловка деревьев и кустарников в пределах минимально допустимых расстояний до их крон, а также вырубка деревьев, угрожающих падением (осуществляется сетевой организацией).

- охранная зона водопровода – 5м
На территории охранной зоны запрещено производить следующие работы:

- нахождение посторонних лиц;

- проведение строительных, взрывных, шахтных, свайных и других подобных работ; 

- высаживание растений либо спил уже существующих;

- углубление грунта различными способами;

- образовывать складские помещения;

- вырубка либо насаждение деревьев;

- создание препятствий доступа к любым сооружениям, которые находятся на территории;

- проводить строительные, взрывные и другие работы;

- погружать либо устанавливать тяжелые сооружения, распространять химические вещества;

- добывать природные материалы рядом с водопроводом;

- запрещается выгон скота и выпас его на территории.

Планировочная структура проектируемой территории увязана со сложившейся застройкой и учитывает особенности рельефа данной местности и сложившуюся улично-дорожную сеть.

1.2. ПРОЕКТНОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ, РАЗВИТИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ, АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ
На проектируемой территории предлагается выделить следующие зоны (в соответствии с Правилами землепользования и застройки города Мирного):

ЖИ – зона застройки индивидуальными жилыми домами;

РО – зона объектов прогулок и отдыха.
Архитектурно-планировочное решение по застройке проектируемой территории выполнено с учетом решений генерального плана, правил землепользования и застройки, а также с учетом инженерно-геологических и экологических  ограничений.

Основным принципом организации проектируемой территории является повышение эффективности ее использования в связи с размещением на ней индивидуальной жилой застройки. Так же предлагается комплекс мероприятий по благоустройству и озеленению проектируемой территории для создания комфортной среды жизнедеятельности. 

Основными направлениями территориального развития проектируемой территории являются:

- рациональная организация территории;

- размещение объектов обслуживания местного значения;

- благоустройство и озеленение территорий общего пользования; 

- формирование улично-дорожной сети; 

- организация отвода поверхностных и талых вод; 

- устройство пешеходных тротуаров;

- размещение объектов транспортной инфраструктуры, объектов инженерной инфраструктуры и жизнеобеспечения для создания комфортных условий проживания.

Проектом установлены красные линии, которые обозначают планируемые границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты.

Настоящим проектом планировки на данной территории предлагается:

- формирование кварталов индивидуальной жилой застройки;

- устройство улиц в жилой застройке, согласно предложения Генерального плана МО «Город Мирный»;

- устройство спортивных площадок;

- размещение озелененной территории в пределах охранной зоны ВЛ-110 кВ, вдоль новой улицы в жилой застройке;

- размещение проектируемого объекта торговли в центральной части территории.

Данным проектом предусматривается одноэтапное освоение данной территории на период строительства в 10 лет.

1.3. ПЛАНИРУЕМЫЕ К РАЗМЕЩЕНИЮ ОБЪЕКТЫ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ЛИНЕЙНЫЕ ОБЪЕКТЫ, ЗОНЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ
Данным проектом предусматривается строительство жилых и общественных зданий, плоскостных сооружений, объектов инженерной инфраструктуры, данные по которым приведены в таблице 1.3.1.

Таблица 1.3.1.

	№ п/п
	Наименование, назначение объекта, мероприятий
	Местоположение объекта (муниципальный район, поселение, городской округ, населенный пункт)
	Характеристика объекта, (характеристика зон с особыми условиями использования территорий, в случае если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов)
	Количественные характеристики 
	Зона размещения объектов капитального строительства

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Объекты местного значения в области жилищного строительства

	I очередь

	1
	Индивидуальный жилой дом
	г.Мирный

(шоссе 50 лет 

Октября)
	Характеристики объекта определяются посредством разработки проектной документации/ Зоны с особыми условиями использования – не устанавливаются
	125 индивидуальных жилых дома (инд. проект);
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Объекты местного значения в области торговли

	I очередь

	1
	Магазин
	г.Мирный

(шоссе 50 лет 

Октября)
	Характеристики объекта и определяются посредством разработки проектной документации/ Зоны с особыми условиями использования – не устанавливаются
	1 объект

(инд. проект);
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Объекты местного значения в области рекреации

	I очередь

	1
	Спортивная площадка
	г.Мирный

(шоссе 50 лет 

Октября)
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	2 площадки; 
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Объекты местного значения в области транспортного обслуживания 

	I очередь

	1
	Улицы в жилой застройке
	г.Мирный

(в районе проектируемой  индивид. жилой застройки по 

шоссе 50 лет 

Октября)
	Характеристики объекта и определяются посредством разработки проектной документации/ Зоны с особыми условиями использования – не устанавливаются
	Покрытие–асфальтобетон;

Число полос–2;

Длина–4844,0 м;
	Линейный 

объект

	Объекты местного значения в области инженерной инфраструктуры 

	I очередь

	Электроснабжение

	1
	КЛ – 0,4 кВ
	г.Мирный

(на территории проекта

 планировки)
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Длина – 3490,1 м;
	Линейный 

объект

	2
	КТП №1 – 10-0,4 кВ
	г.Мирный

(на территории проекта

 планировки)
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Мощность – 

1х630 кВ
	 Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	3
	КТП №2 – 10-0,4 кВ
	г.Мирный

(на территории проекта

 планировки)
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Мощность – 1х1000; 1х630 кВ
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	4
	КЛ – 10 кВ
	г.Мирный

(на территории проекта

 планировки)
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Длина – 273.2 м;

линейный объект
	Линейный

объект

	Водоснабжение

	1
	Сети водоснабжения
	г.Мирный

(на территории проекта

 планировки)
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Длина – 2843.2 м; ПЭ, д-110мм;

линейный объект
	Линейный

объект

	Водоотведение

	1
	Самотечные сети хозяйственно-бытовой канализации
	г.Мирный

(на территории проекта

 планировки)
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Длина – 3862.0 м; ПЭ, д-160мм;

линейный объект
	Линейный

объект

	Ливневая канализация

	1
	Самотечные сети ливневой канализации
	г.Мирный

(на территории проекта

 планировки)
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Длина – 4844.0 м; 

линейный объект
	Линейный

объект

	2
	ЛОС
	г.Мирный

(на территории проекта

 планировки)
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Мощность – 20 л/с
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Газоснабжение, теплоснабжение и горячее водоснабжение

	1
	Сети газоснабжения
	г.Мирный

(на территории проекта

 планировки)
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Длина – 3514.9 м; 

ПЭ, д-90мм;

линейный объект
	Линейный 

объект

	2
	ГРП
	г.Мирный

(на территории проекта

 планировки)
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	-
	 Зона застройки индивидуальными жилыми домами


1.3.1 ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗВИТИЯ СИСТЕМЫ ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Предлагаемая проектом планировочная структура территории учитывает особенности рельефа данной местности. 

Настоящим проектом планировки на данной территории предлагается сохранить существующую уличную-дорожную сеть с расширением проезжей части и красных линий.

Проектным решением предусмотрены подъезды ко всем жилым домам.
Таблица 1.3.1.1. Классификация существующей и проектируемой  улично-дорожной сети

	№
	Наименование
	Классификация, согласно СП 42.13330.2011

	3
	Шоссе 50 лет Октября
	Магистральные улицы районного значения

	5
	Улица №1
	Улицы и дороги местного значения, проезды

	6
	Улица №2
	Улицы и дороги местного значения, проезды

	7
	Улица №3
	Улицы и дороги местного значения, проезды

	8
	Улица №4
	Улицы и дороги местного значения, проезды

	9
	Улица №5
	Улицы и дороги местного значения, проезды

	10
	Улица №6
	Улицы и дороги местного значения, проезды

	11
	Улица №7
	Улицы и дороги местного значения, проезды

	12
	Улица №8
	Улицы и дороги местного значения, проезды

	13
	Улица №9
	Улицы и дороги местного значения, проезды


Расчет автостоянок общественных зданий

Нормативное количество машиномест принято согласно Нормативам градостроительного проектирования Республики Саха (Якутия).

	№ п/п
	Наименование

 проектируемого  объекта
	Нормативное количество машиномест на 100 посетителей/мест/объект
	Минимальное количество машиномест 
	Количество машиномест принятое проектом

	1
	Магазин
	5-7
	5
	5

	ИТОГО:
	5


Хранение транспортных средств индивидуальных легковых автомобилей населения, проживающего в застройке индивидуальными жилыми домами, предполагается на приусадебных участках.

Покрытие проезжей части и хозяйственных проездов запроектировано асфальтобетонное, покрытие тротуаров – из брусчатки или тротуарной плитки.
1.3.2 ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗВИТИЯ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ
Данным проектом планируется размещение на территории 125 индивидуальных жилых домов (для граждан, имеющих трех и более детей).

Данные по проектируемому жилому фонду приведены в таблице 1.3.2.1
Таблица 1.3.2.1.

	№ п/п
	Наименование
	Кол-во,

шт.
	Этажность
	Материал

стен
	Кол-во квартир
	Площадь жилого фонда, кв.м

	Проектируемый жилой фонд

	Индивидуальная жилая застройка

	1
	Индивидуальный жилой дом
	125
	1-2
	по проекту
	125
	18750

	ВСЕГО:
	125
	
	
	125
	18750


Общая площадь проектируемого жилого фонда составит примерно 18750 м.кв., обеспеченность жилым фондом составит 30,0 м.кв./чел., что соответствует расчетным показателям средней обеспеченности населения общей площадью квартир на расчетный срок.

В соответствии с этим, на перспективу, численность населения на проектируемой территории может увеличиться до 625 человек.

Таблица 2.1.2.2. Данные по расчету численности населения

	№ п/п
	Наименование
	Кол-во,

шт.
	Количество квартир
	Коэффициент семейственности
	Численность населения

	Проектируемая жилая застройка

	Индивидуальная жилая застройка

	1
	Индивидуальный жилой дом
	125
	125
	5 (многодетные семьи)
	625

	ВСЕГО:
	
	
	
	625


На проектируемой территории плотность населения составит ориентировочно 29,9 чел/га (625 чел / 20,9 га).

1.3.3 ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗВИТИЯ СИСТЕМЫ КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ
В настоящее время на территории в границах проекта планировки общественные и социальные объекты отсутствуют.

Норматив потребности на 1000 жителей в учреждениях образования, учреждениях здравоохранения, социального обеспечения, спортивных и физкультурно-оздоровительных         сооружениях,  предприятиях торговли, общественного питания и бытового обслуживания, организациях и учреждения управления, кредитно-финансовых учреждениях и предприятиях связи приведен в таблице 1.3.3.1.
Таблица 1.3.3.1.
	№ п/п
	Наименование
	Ед. изм
	Норма на 1000 чел./размер ЗУ, кв.м
	Требуется по нормам
	Предусмотрено проектом
	Примечания

	
	
	
	
	
	сущ.
	проект.
	

	Учреждения образования

	1
	Детские дошкольные учреждения
	место
	118/40
	70мест/

2800м2
	-
	-
	Проектом предусматривается использование близлежащих дошкольных общеобразовательных учреждений

	2
	Средние общеобразовательные школы
	место
	135/33
	81место/ 2673м2
	-
	-
	Проектом предусматривается использование близлежащих средних общеобразовательных учреждений

	Учреждения здравоохранения, социального обеспечения, спортивные и физкультурно-оздоровительные  сооружения

	3
	Аптеки
	объект
	по заданию на проектирование
	-
	-
	1
	В проектируемом магазине

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	4
	Магазины прод. 

товаров
	кв.м
	100
	60
	-
	200
	Проектируемый магазин

	5
	Магазины непрод. товаров
	кв.м
	180
	108
	-
	
	

	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи

	6
	Филиалы сберегательного банка
	операционное место
	1 на 1-2 тыс.чел.
	2
	-
	2
	В проектируемом магазине


Согласно расчетам, для населения на территории проекта планировки необходимо 81 место для учащихся в средней общеобразовательной школе. В соответствии с утвержденным проектом планировки территории северной части г.Мирного, в том числе 25 квартала и квартала индивидуальных жилых домов по ш.Октября (2 очередь), на данной территории планируется размещение общеобразовательной школы на 990 учащихся. Радиуса проектируемого образовательного учреждения и вместимости достаточно и для жителей проектируемой территории.

Согласно расчетам, для населения на территории проекта планировки необходимо 70 мест в дошкольных учреждениях. В соответствии с утвержденным проектом планировки территории северной части г.Мирного, в том числе 25 квартала и квартала индивидуальных жилых домов по ш.Октября (2 очередь), на данной территории планируется размещение детского сада на 220 мест – вместимости учреждения достаточно и для жителей проектируемой территории.

1.4 ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ
Основные технико-экономические показатели по территории проекта планировки в таблице 1.4.1.
Таблица 1.4.1.
	№

п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное сост. 2020 год
	Проектное решение

	1. Территория

	1.
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	20,9
	20,9

	
	в том числе:

	1.1
	( зоны жилого назначения 
	га
	
	

	
	- зона застройки индивидуальными жилыми домами
	
	-
	11,9

	1.2
	·  зоны общественно-делового назначения
	га
	
	

	
	- зона делового, общественного и коммерческого назначения
	
	-
	0,06

	1.3
	·  рекреационные территории
	га
	
	

	
	-  озеленённые территории общего пользования
	
	-
	1,6

	
	-  детские (спортивные) площадки
	
	-
	0,5

	1.5
	(  зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	
	

	
	- объекты инженерной инфраструктуры
	
	-
	0,01

	1.6
	( прочие территории
	га
	
	

	
	- территории улиц, дорог, проездов в красных линиях
	
	-
	6,83

	2. Население

	2.1
	Численность населения
	чел
	-
	625

	2.2
	Плотность населения
	чел / га
	-
	29,9

	3. Жилищный фонд

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	м2 общей площади квартир
	-
	18750

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	-
	2

	3.3
	Сносимый жилой фонд
	
	-
	-

	3.4
	Сохраняемый жилой фонд
	м2 общ площ.
	-
	-

	3.5
	Новое жилищное строительство 
	м2 общ площ.
	-
	18750

	
	( средняя обеспеченность общей площадью жилого фонда
	м2/чел.
	-
	30,0

	4. Транспортная инфраструктура

	4.1
	Протяженность улично-дорожной сети в красных линиях - всего
	м
	-
	4844,0

	5. Инженерное оборудование и благоустройство территории

	5.1
	Общая расчетная электрическая нагрузка 
	кВ
	-
	2111,5

	5.2
	Водоснабжение
	куб.м/сут
	-
	203,6

	5.3
	Водоотведение
	куб.м/сут
	-
	169,1

	5.4
	Газоснабжение
	куб.м/час
	-
	54,9


1.5. ВЕРТИКАЛЬНАЯ ПЛАНИРОВКА
За основу вертикальной планировки приняты схема уличной сети, а также топографическая основа территории проекта планировки.

Абсолютные отметки высот от 360,0 до 370,0 метров в Балтийской системе высот. Поверхность участка относительно слабопологая с общим небольшим уклоном с севера на юг. В целом рельеф спокойный, техногенное изменение практически отсутствует.

Вертикальная планировка выполнена исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы, минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на площадках строительства. 

Для обеспечения отвода дождевых и талых вод с территории проектирования, проектом предлагается устроить открытую систему ливневой канализации (водоотводные лотки). Очистные сооружения необходимо разместить за границами проектирования.

1.6.  ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ

Существующее положение

В западной части, с севера на юг, проходят две ЛЭП-110 кВ, вдоль северной границы проходит ЛЭП-10 кВ. 

Проектное решение

Согласно предварительным техническим условиям,  подключения проектируемых объектов электроснабжения предусмотрено к действующему РП-5, расположенного в мкр. №5.

Расчет электрических нагрузок и выбор мощности трансформаторных подстанций приведен в таблице «Расчёт электрических нагрузок».

Подключение электрических нагрузок рекомендуется выполнить КЛ – 0,4 кВ от планируемых КТП 10/0.4 кВ. Также необходимо предусмотреть наружное освещение проектируемых улиц и проездов.

Передача электрической мощности проектируемых потребителям осуществляется непосредственно от трансформаторных подстанций ТП-10(6)/0,4 кВ по и воздушным и кабельным распределительным электрическим сетям напряжением 0,4 кВ. Тип проводов и сечение, марку опор уточнить на стадии рабочего проектирования.

На территории проекта планировки  находятся потребители электрической энергии, относящиеся в отношении обеспеченности надежности электроснабжения, в основном, к электроприемникам III категории.

При расчете электрических нагрузок учитывались требования ПУЭ (7 изд.), СП31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий», РД34.20.185-95 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей» с изменениями и дополнениями от 29.06.99 за №213 и «Рекомендаций по проектированию инженерного оборудования сельских населенных пунктов» часть 5.

Расчетные нагрузки на вводах общественно-коммунальных зданий принять по паспортам типовых и индивидуальных  проектов.

Также для обеспечения надёжной работы электрооборудования потребителей предусматривается установка на вводе в здания:

-защитных устройств от импульсных перенапряжений,

-защитных устройств от временных перенапряжений и глубоких снижений напряжений,

-устройства защитного отключения.

В связи со значительным ростом электрических нагрузок должны быть предусмотрены следующие мероприятия:

1. Размещение двух новых трансформаторных подстанций;

2. Строительство КЛ-10 кВ и 0,4 кВ.

Основные показатели инженерных сетей

	№ п/п
	Наименование
	Существ.

положение
	Проектируемая добавочная мощность, кВА

	1
	Общая расчетная нагрузка (кВ)
	-
	2111,5

	2
	ТП № 1 (проектируемая)
	-
	1х630

	3
	ТП № 2 (проектируемая)
	-
	1х1000; 1х630


Ведомость сооружений

	№ п/п
	Наименование
	Длина, м

	1
	КЛ- 0,4 кВ
	3490,1

	2
	КЛ- 10 кВ
	273,2


ВОДОСНАБЖЕНИЕ
Существующее положение

В настоящее время на территории проекта планировки нет централизованной системы водоснабжения.

Проектное  решение

Подача воды для хозяйственно-питьевых и противопожарных нужд потребителей проектируемой застройки предусматривается от существующей водопроводной сети расположенной на границе проекта планировки и проходящих параллельно улице 50 лет Октября. В местах подключения предусматривается устройство клапанов, снижающих давление до нормативного, равного 6 кгс/см2.

Противопожарные мероприятия

Расчётное количество одновременных пожаров - 1 при количестве населения до 5000 человек (табл. № 1 СП 8.13130.2009).

Расходы воды на пожаротушение:

- 10 л/с  на наружное пожаротушение в жилой зоне;

-2 х 2,5 л/с – на внутреннее пожаротушение жилых и общественных зданий объёмом от 5 до 10 тыс. м3  и административных зданий промышленных предприятий (табл. № 1 СП 8.13130.2009).

Наружное пожаротушение зданий  предусматривается водой из проектируемых пожарных гидрантов.

Внутреннее пожаротушение осуществляется от систем внутреннего водопровода зданий, с установкой кранов с цапкой и шлангов.
Водопроводные сети
Водопроводные сети – кольцевые. Магистральные  водопроводные сети выполняются из полиэтиленовых труб (ПНД), рассчитанных на Ру = 1,0 МПа. Диаметр  магистральных трубопроводов 110 мм; тупиковые участки – диаметром 63 мм.

На сети водопровода предусматриваются  колодцы из сборных железобетонных элементов  или из пластика для установки  арматуры, водоразборных колонок и пожарных гидрантов.

Ведомость сооружений

	№ п/п
	Наименование
	Длина, м
	Диаметр, мм

	1
	Сети водоснабжения из полиэтиленовых труб
	2843,2
	110


ВОДООТВЕДЕНИЕ
Существующее положение 

В настоящее время на территории проекта планировки нет централизованной системы водоотведения.

Проектное решение.
Централизованным водоотведением предлагается обеспечить общественную и жилую застройку планируемой территории. Ввиду отсутствия канализационных коллекторов на планируемой территории, предлагается подключение проектируемых сетей за границей планировки к ближайшему из возможных трубопроводов хозяйственно-бытовой канализации.

Проектируемая сеть водоотведения отводит сточные воды в магистральный коллектор бытовой канализации, в логу «Безымянный». В месте присоединения предусматривается колодец-гаситель напора.

Нормы водоотведения
Нормы водоотведения приняты в количестве 100% от водопотребления.

Количество бытовых сточных вод и сточных вод близких по составу к бытовым, подлежащих отведению и биологической очистке составит – 169,1 куб.м/сут.
Сети канализации

Схема канализации принята самотечная.

Самотечные сети бытовой канализации предусматриваются из безнапорных труб ПВХ по ТУ 4926-003—0125013-2003 диаметром 200 мм. 

На сетях самотечной канализации устраиваются смотровые колодцы из сборных железобетонных элементов на расстоянии 28-33-35 м между ними в зависимости от диаметра труб канализации.
Ведомость сооружений

	№ п/п
	Наименование
	Длина, м
	Диаметр, мм

	1
	Сети хозяйственно-бытовой канализации  из полиэтиленовых труб
	3862,0
	160


ВОДООТВЕДЕНИЕ ДОЖДЕВЫХ ВОД 

Существующее положение

На момент разработки проекта планировки территории  централизованные сети водоотведения ливневой канализации на территории отсутствуют.

Нормы и объёмы дождевых стоков

Отведение дождевых вод происходит по твердому покрытию улиц и дренажным лоткам на проектируемые локальные очистные сооружения канализации. Очистные сооружения необходимо разместить за границами проектирования.

Количество дождевых вод составит:

Со всей территории на расчётный срок – 134,9 л/с.

Ведомость сооружений

	№ п/п
	Наименование
	Длина, м

	1
	Самотечные сети  ливневой канализации
	4844,0

	2
	ЛОС производительностью 20 л/с 
	-


ГАЗОСНАБЖЕНИЕ, ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ И ГОРЯЧЕЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ
Существующее положение

Территория проекта планировки не газифицирована и нет централизованной системы теплоснабжения.

Проектное решение

Проектными решениями предусмотрено развитию системы газоснабжения. Согласно предварительным техническим условиям, присоединение территории проекта планировки к централизованной системе газоснабжения предусмотрено по средствам строительства газопровода высокого давления с подключением к строящемуся подводящему газопроводу производственному комплекса «Экспресс» ИП Братына В.А.

На стадии разработки рабочей документации выбрать оптимальную трассировку проектируемого газопровода высокого давления, а также уточнить диаметр газопровода с учетом дальнейшего подключения дополнительных потребителей.

Проектная схема газоснабжения предусмотрена одноступенчатой, с установкой ГРП. Согласно п. 4.2 СП 62.13330.2011 «Газораспределительные системы» подача газа потребителям производится по распределительным газопроводам низкого давления.

Проектом предусматривается прокладка газопроводом низкого давления, IV-й категории, диаметром – 90мм, от ГРПШ до потребителей с Pгаза  до 0,003 МПа. Схема газоснабжения – кольцевая с тупиковыми участками. Точка подключения – на участке действующего распределительного газопровода высокого давления II категории с давлением 0,6 Мпа и трубой DN 300 на участке от СВК до 50 лет Октября (ПК 39+90 до ПК 43+37) (согласно приложению к техническим условиям, выданным АО «Алроса-Газ» №887 от 17.05.2018г.)

Природный газ намечается  использовать для целей пищеприготовления, отопления и горячего водоснабжения. Охват населения проектируемых объектов проекта планировки газоснабжением от сетей природного газа принят – 100%.

Предлагается следующая схема теплоснабжения и горячего водоснабжения для индивидуальной жилой застройки и магазина - применение индивидуального отопления от индивидуальных газовых котлов. Этот вариант позволит максимально сократить временные и финансовые затраты на обеспечение теплоснабжением для конечных потребителей.
Годовые расходы газа на нужды отопления, вентиляции и горячего водоснабжения общественных и жилых зданий определены по общепринятым методикам в зависимости от отапливаемой площади, удельных тепловых характеристик, категорий и количества потребителей в соответствии с расчетными показателями теплопотребления. Расчётная численность населения и нормативы жилой площади приняты согласно ТЭП проекта планировки.

Годовые и максимально-часовые расходы природного газа

	№ п/п
	Наименование объекта
	Расход природного газа, 

куб.м/год
	Расчетный максимальный часовой расход газа, куб.м/час

	1
	Индивидуальная и блокированная жилая застройка 

(отопление, горячее водоснабжение, пищеприготовление)
	253378
	28,9

	2
	Магазин
	130000
	26,0

	ВСЕГО 
	383378 куб.м/год 

(383,3 тыс. куб.м/год)
	54,9 куб.м/час



Ведомость сооружений

	№ п/п
	Наименование
	Длина, м

	1
	Сети газоснабжения
	3514,9

	3
	ГРП
	-


Подземные газопроводы приняты из полиэтиленовых труб по ГОСТ Р 50838-95*. Детали полиэтиленовых трубопроводов приняты в соответствии с ГОСТ Р 52779-2007. Полиэтиленовые краны ПЭ газопроводов устанавливаются подземно, с выводом узла управления под ковер или в колодцах.

Сроки службы газопроводов:

полиэтиленовые газопроводы – 50 лет;

оборудование и запорная арматура – согласно паспортов.

Подземные газопроводы в местах пересечений с автомобильными дорогами категорий I-IV, а также с магистральными улицами и дорогами следует прокладывать в футлярах. Футляры должны соответствовать требованиям к прочности и долговечности. На одном конце футляра следует предусматривать контрольную трубку, выходящую под защитное устройство.

Для защиты изоляционного покрытия от механических повреждений при укладке и засыпке, предусматривается укладка газопроводов в слое сухого песка толщиной 10 см под трубопроводом и 20 см над верхней образующей трубопровода.

Испытание газопровода на герметичность воздухом произвести после его монтажа в траншее и присыпки выше верхней образующей трубы не менее чем на 0.2 м или после полной засыпки. 
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Cornacao cr. 37 @epepanpHoro 3akoHa oT 25.06.2002 r. No 73-03
«06 oOBeKTax KyJIbTypHOro HacieAus (TMaMATHUKAX HCTOPHA M KYJIBTYDHI)
Haponos Poccuiickoit @eneparpny 3eMIISHES, CTPOUTENBHLIS, MENHOpATHEHLIE,
XO3SICTBEHHBIC M WHBIE PAabOTHI JOJDKHEI OBITH HEMEIJIEHHO NPHOCTAHOBJIEHBI
HCIIONHUTENIEM DPaboT B ciydae oOHapyxKeHus oOOBeKTa, 0OJa[aroIero
NpH3HaKaMK 00beKTa KyJIbTYPHOIO HAacJIeisl B COOTBETCTBHH CO CT. 3 YKA3aHHOTO
DenepallbHOTO 3aKOHA.

Hcnonuurens pabor o00si3aH NpouH()OPMHUPOBATH OpTaH HCIOIHUTENLHON
BiacTH cyOnekra Poccuiickoii denepanun, ynoIHOMOYEHHBIM B 06JIaCTH OXpaHbl
00BEKTOB KYyJIbTYPHOI'O Hacneaus, 00 oOHapyKeHHOM 0ObeKTe.

I'paHuIEl OXPAHHBIX 30H OOBEKTOB KYJLTYPHOT'O HACIENUS PETHOHATLHOIO
3HAYEHHs, a TaKKe PEXHUMBI MCIIOJIL30BAHMA 3€MeNlb M TIPafoCTPOUTENLHBIC
permaMeHThl B IpPaHMIAX JaHHBIX 30H yTBepXIeH®Bl IlocraHoBieHneM
IIpaBurenscTtBa Kanmuuunrpanckoit obmactu ot 06 umroms 2013 roga Ne 386
«O0 yTBep)KJEHUH TPaHHMI] TEPPUTOPHH M 30H OXPaHBI OOBEKTOB KYJIHTYPHOIO
Haclle¥sl PETrMOHANBHOIO  3HAYSHHS, HaXONALMXCS Ha  TePPHTOPUH
Kanuauarpajgckoid  o0jacty,  pekXMMOB — HCIONB30OBaHHA  3€MEIb W
IPaJIOCTPOUTENILHEIX PErJIAMEHTOB B TPAHMIAX JAHHBIX 30HY.

I'panuI(el TEPPUTOPUH U 30H OXpaHEI O0BEKTOB KYJILTYPHOI'O HACIEIHs
MECTHOIO (MYHUIIUIIAIIEHOT0) 3HAYSHHUSI B HACTOSIIEE BPEMS HE YTBEPHKIECHEL.

@ \UL JLH. Kormesa

PyxoBouTens (MupexTop)

Tony6s E.IO,
957-187







